
R O M Â N I A 

JUDEȚUL DÂMBOVIȚA 

COMUNA SALCIOARA  

PRIMĂRIA 

Sat. Banesti  Str. Principală ,Nr.98, 

Telefon 0245/723661 / Fax 0245/723695 

Email -relatii.publicul@comunasalcioara.ro 

Nr. 1256/ 13.02.2026 

 
A N U N Ț 

referitor la elaborarea  PROIECTULUI   DE   HOTĂRÂRE  privind aprobarea  PLANULUI 

URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608  şi REGULAMENT AFERENT, intocmite de S.C 

MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,în scopul  CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE  

beneficiar  MOCANU MIHAI -ANTONIO   

 
          Astăzi, 13.02.2026 primarul comunei Salcioara , judetul Dâmbovița, anunţă deschiderea 

procedurii de transparenţă decizională a procesului de elaborare a proiectului următorului act normativ: 

HOTĂRÂREA Consiliului local al comunei Salcioara, judetul Dâmbovița privind aprobarea  

PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608  şi REGULAMENT AFERENT, 

intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,în scopul  CONSTRUIRE SPALATORIE 

AUTO SI ANEXE  beneficiar  MOCANU MIHAI -ANTONIO   

Documentaţia aferentă proiectului de act normativ include : 

• Proiectul de hotărâre;  

• Referatul de aprobare;  

• Raportul de specialitate,  

• Alte documente considerate relevante 

Documentaţia poate fi consultată: 

• pe pagina de internet a instituţiei respective accesând următorul link: https://comunasalcioara 

.ro 

• la sediul Primăriei Comunei Salcioara, sat Banesti, str. Principala, nr. 98  

• proiectul de act normativ se poate obţine în copie, pe bază de cerere depusă la biroul de relaţii 

cu publicul al instituţiei. 

      Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normative supus 

procedurii de transparenţă decizională se pot depune până la data de 27.02.2026 prin formularul 

online disponibil pe pagina de internet a instituţiei la link-ul : https://comunsalcioara .ro 

- prin poştă, pe adresa Primăria Comunei Salcioara , localitatea Salcioara , Sat Banesti , 

Str.Principală, nr. 98, județul Dâmbovița; 

- la Registratura instituţiei de luni până vineri, între orele 08,00 – 16,00 . 

      Materialele transmise vor purta menţiunea „Propuneri privind Proiectul de Hotărâre referitor 

la aprobarea  PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608  şi REGULAMENT 

AFERENT, intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,în scopul  CONSTRUIRE 

SPALATORIE AUTO SI ANEXE  beneficiar  MOCANU MIHAI -ANTONIO   

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 

instituţiei, la linkul https://comunasalcioara .ro / Transparență Decizională  

        Nepreluarea recomandărilor formulate şi înaintate în scris va fi justificată în scris. 

        Pentru cei interesaţi există şi posibilitatea organizării unei întâlniri în care să se dezbată public 

proiectul de act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de către o asociaţie legal 

constituită sau de către o altă autoritate sau instituţie public până la data de 27.02.2026. 
Pentru informaţii suplimentare, vă stăm la dispoziţie la următoarele date de contact: telefon 

0245723661, persoană de contact:  secretar general comuna Niculae Georgiana .  

 

SECRETAR GENERAL COMUNA 

 

mailto:-relatii.publicul@comunasalcioara


                                                                            

 

 

 

Nr. 1257/13.02.2026 

 

 

 

Proces- verbal    

 

 

 

          Încheiat astăzi 13.02.2026 la sediul comunei Salcioara , județul Dâmbovița, cu 

ocazia afisării proiectului de hotărâre ce urmează a fi dezbătut de consiliul local al 

comunei Salcioara în cadrul ședinței din luna martie 2026. 

         Copia proiectului de hotărâre sus-menționat a fost afișat în cadrul panoului de afișaj 

al instituției si in Monitorul Oficial Local -Transparenta Decizionala . 

         Prezentul proces-verbal a fost întocmit în doua exemplare, unul pentru afișaj, iar al 

doilea exemplar  face parte din dosarul  ședinței din luna martie 2026. 

 

 

                                          

                                                                            SECRETAR GENERAL COMUNĂ 

                                                                      NICULAE G. 

 

 

          MARTOR AFISARE 

                MARIA F.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROMANIA 

JUDETUL DAMBOVITA 

COMUNA SALCIOARA 

PRIMAR 

Nr. 10/13.02.2026 

 

   

 

  PROIECT DE HOTARARE 

 

privind aprobarea  PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608  şi 

REGULAMENT AFERENT, intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,în scopul  

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE  beneficiar  MOCANU MIHAI -

ANTONIO   

 

Primarul comunei Salcioara, judetul Dambovita,  

   Având în vedere: 

 

− Cererea Mocanu Mihai Antonio nr. 166/12.01.2026 privind aprobarea  Planului 

Urbanistic Zonal (P.U.Z.) Nr.Z 608 și Regulamentul aferent, întocmite de S.C 

MIRUNA GISCONCEPT S.R.L, în scopul Construire spalatorie auto si anexe 

beneficiar  Mocanu Mihai Antonio    

− Avizul Tehnic al Arhitectului - Șef nr. 26146/11.11.2025  

− Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu  

                    modificările și completările ulterioare;  

− Prevederile  art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit. ”b” şi art. 7 ale Legii nr. 52/2003 

privind transparenţa decizională în administraţia publică, cu modificările şi 

completările ulterioare;   

− Prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la alin. 6 lit. c) din Ordonanța de Urgență 

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările 

ulterioare;  

 

În temeiul art. 139 alin. (1) și art. 196 alin. (1) lit. ”a” din Ordonanța de Urgență nr. 

57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare   

 

PROPUN CONSILIULUI LOCAL URMATOARELE : 

  

 

 Art.1. - Se aprobă  Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) NR. Z608 și Regulamentul 

aferent, întocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L  pentru  Construire spalatorie auto 

si anexe beneficiar  Mocanu Mihai Antonio  

            Art.2. - Condițiile tehnice din avizul tehnic sunt cuprinse în anexa parte integrantă din 

prezenta hotărâre. 

           Art.3. - Valabilitatea P.U.Z. aprobat este de 60 luni de la data adoptării prezentei 

hotărâri. 

Art.4.- Planul urbanistic zonal aprobat, completează planul urbanistic al comunei 

Salcioara, aprobat prin H.C.L nr. 26/30.11.2010 prelungit prin H.C.L nr.9/25.02.2021  si  HCL 

nr. 2/30.01.2026, cu modificările și completările ulterioare. 

Art.5. – Cu ducerea la îndeplinirea prezentei  hotărâri se obligă  primarul localității și 

compartimentul urbanism. 

Art.6. - Prezenta hotărâre va fi comunicată  de  secretarul general al comunei,  Instituţiei 

Prefectului - Judeţul Dâmboviţa, primarului comunei, compartimentului urbanism din cadrul 



Primăriei comunei Sălcioara, persoanelor interesate şi va fi adusă la cunoştinţă publică prin 

afişare în format electronic pe pagina de internet https://comunasalcioara.ro/–MONITORUL 

OFICIAL LOCAL, subeticheta  ”Hotărâri”. 

 

 

 

 

    PRIMAR 

 

 

 

 

 

       AVIZAT PENTRU LEGALITATE 

                                            SECRETAR GENERAL COMUNA 

                                                                                                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



                                                                                            ANEXA LA PH NR.10/13.02.2026 

 
1. Date generale 

- titlu / denumire proiect: "Construire spălătorie auto și anexe";  beneficiari / inițiatori: Mocanu 

Mihai - Antonio; 

- generat de imobilul: teren în suprafață totală de 4.600 mp, situat parțial în intravilan (321 mp) 

și parțial în extravilan (4.279 mp) categoria de folosință arabil, situat în jud. Dâmbovița, comuna 

Sălcioara, satul Ghinești,  str. Principală, nr. 6, având N.C. 72106; 

- proprietari teren / imobil: Mocanu Mihai - Antonio; - tipul documentației: Plan Urbanistic 

Zonal (P.U.Z.); 

- proiectant: S.C. Miruna Gisconcept S.R.L.; 

- specialist cu drept de semnătură R.U.R.: urb. Miruna Maria CHIRITESCU (D3, Dzo E); 

- Certificat de urbanism: nr. 73/28.08.2024, emis de Primăria comunei Sălcioara; 

- Aviz de Oportunitate: nr. 30072/07.02.2025, emis de Consiliul Județean Dâmbovița. 

 

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z. 

-imobilul este amplasat în comuna Sălcioara, satul Ghinești se învecinează la nord cu Râul 

Dâmbovița, la sud str. Principală D.C. 58, la est cu imobilul având N.C. 751, la vest propr. Olteanu 

Constantin și Simion Matei; - teren în suprafață totală de 4.600 mp situat parțial în intravilan (321 mp) 

și parțial în extravilan (4.279 mp) categoria de folosință arabil, situat în jud. Dâmbovița, comuna 

Sălcioara, satul Ghinești, str. Principală, nr. 6, având N.C. 72106; 

-în vederea realizării scopului pentru care a fost elaborată documentația de urbanism, nu vor fi 

afectate alte proprietăți / terenuri publice sau private. 

 

3. Prevederi urbanistice aprobate anterior anterior (P.U.G. comuna Sălcioara aprobat 

prin H.C.L. comuna Sălcioara nr. 26 / 30.11.2010, prelungit prin H.C.L. nr. 9/25.02.2021 si HCL 

nr. 2/30.01.2026)  

- U.T.R.: teren partial intravilan (321 mp) și parțial în extravilan (4.279 mp) categoria de folosință arabil 

situat în comuna Sălcioara; 

- funcțiune existentă:  

o intravilan: L – zonă pentru locuințe; 

- P.O.T. = 30,00 %; 

- C.U.T. = 0,30 / 0,40; 

- Rh max. = P; 

o extravilan – nereglementat urbanistic. 

 

4. Categoriile funcţionale ale dezvoltării propuse 

 

-  terenul în suprafață totală de 4600 mp din care: partial intravilan (321 mp) și parțial în extravilan 

(4.279 mp) categoria de folosință arabil situat în comuna Sălcioara se propune: introducerea în 

intravilan a suprafeței de 1.634 mp și restul suprafeței de 2.645 mp rămâne în extravilan; 

- funcțiuni propuse:  

o IS – zonă pentru servicii; 

o Terenuri agricole în extravilan; 

- funcțiuni complementare: CCrp (zonă pentru căi de comunicație rutieră și pietonală),  TE (tehnico - 

edilitară); GC (gospodărie comunală), SV(zonă spații verzi); 

- utilizări permise: toate activitățile permise la art. 3 din R.L.U. aprobat prin H.G. 525/1996, pentru 

aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu condiția ca suprafața construcțiilor acestora să nu 

depășeasca 100 mp și suprafața desfășurată (însumată) maxim 250 mp; 

- regim de construire: izolat. 



 

5. Indicatori urbanistici maximi reglementați 

 

- P.O.T. max. = 15,00 %; 

- C.U.T. max. = 0,15;  

- Rh max. = P; 

- H max. coamă = 6,00 m; 

- S.V. max. = 10,00 %; vor fi prevăzute spații verzi plantate specifice zonei, cu rol decorativ, 

dimensionate conform prevederilor Anexa 6, 6.5 – Spații verzi și plantate - H.G. 525 / 1996, 

Regulamentul General de Urbanism;  

- spre zona de locuințe existentă (latura vestică) se impune zonă de protecție de minim 5,00 m realizată 

din arbori și arbuști – perdea de protecție; 

- Retrageri:  

o aliniament spre str. Principală D.C. 58 = min. 5,00 m conform planșei concept – zonificare nr. 

2.1 și avizului administratorului drumului (Primăria Sălcioara); 

o edificabil față de limita laterală vestică = 4,00 m față de limita de proprietate; 

o edificabil față de limita lateral estică = 2,00 m față de limita de proprietate; 

o edificabil față de limită posterioară = min. 2,00 m față de suprafața de 2.645 mp imobil 

extravilan, proprietar Mocanu Mihai - Antonio; 

o se vor respecta retragerile / zonele de protecție și siguranță aferente drumurilor, rețelelor de 

utilități, ape sau canale, normele privind sănătatea populației, normele privind securitatea la 

incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice în vigoare și prevederile avizelor 

instituțiilor abilitate; 

o în zonele de protecție / siguranță aferente căilor de comunicație, rețelelor de utilități, ape, 

canale, altele asemenea se pot executa lucrări de construcție specifice, exclusiv cu avizul 

operatorului / administratorului obiectivului respectiv; 

o în afara zonei de edificabil (destinată realizării clădirilor) în interiorul proprietății se pot realiza, 

dacă este cazul, construcții de tip împrejmuire, alei pietonale / carosabile, construcții subterane 

edilitare, parcări, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislației și a normativelor în 

vigoare; 

o aspectul exterior – spălătoria va fi realizată din materiale durabile cu o arhitecură care 

să se integreze în caracterul zonei conform Capitol 19 – Aspectul exterior al construcțiilor. 

 

6. Dotările de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilităţilor  

 

-  accesul se va realiza din str. Principală (D.C. 58), conform avizului administratorului drumului 

(Primaria Salcioara)si prevederi Plansa Reglementari urbanistice- zonificare nr.2.1 

- aleea de acces carosabilă privată va fi prevăzută cu platformă de întoarcere și racorduri realizate  cu 

raze de curbură conform normativelor tehnice în vigoare; 

-  parcaje:  

o se vor amenaja locuri de parcare în interiorul parcelei conform legislației în vigoare și 

necesarului real de funcționare, corelat cu specificul funcțiunii propuse în conformitate cu 

prevederile Anexei 5, pct. 5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, în 

funcție de activitatea desfășurată; nu este permisă parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe 

zona aferentă drumurilor publice; 

o se vor asigura min. 10 locuri de parcare numai în incinta parcelei propuse în afara circulației 

publice carosabile și pietonale;  

- asigurarea utilităților:  

o energia electrică se va asigura prin extinderea și racordarea la rețeaua publică existentă în zonă; 

o alimentarea cu apă se va realiza prin racordare la rețeaua publică existentă în zonă; 

o canalizarea va fi asigurată prin soluție proprie (bazin vidanjabil); după realizarea rețelei publice 

de canalizare, obiectivele se vor racorda la rețea. 



 

7. Capacităţile de transport admise  

- se vor respecta prevederile: 

o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea 

străzilor în localităţile urbane; 

o Ordonanța nr. 43/1997, privind regimul drumurilor; 

o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea şi 

modernizarea drumurilor; 

o alte normative tehnice în vigoare; 

o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protecţia mediului ca urmare a 

impactului drum - mediu înconjurător; 

o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a 

drumurilor publice; 

- greutatea maximă: conform normativelor în vigoare;  

- se vor respecta gabaritele și normele legale în vigoare privind circulația pe drumurile publice. 

 

 

8. Obligaţii ale beneficiarului / inițiatorului P.U.Z. 

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de 

urbanism;  

- beneficiarul/ inițiatorul documentației va transmite Consiliului Județean Dâmbovița, Hotărârea 

Consiliului Local de aprobare a documentației de urbanism; 

- documentația aprobată prin H.C.L., va fi depusă la O.C.P.I. pentru actualizarea cărții / cărților funciare 

și / sau a documentației cadastrale, după caz; 

- documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi 

numai după aprobarea P.U.Z. și cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia; 

- în cazul unei documentații de rang superior, prevederile prezentei documentații pot fi anulate, 

înglobate, sau modificate, în funcție de caz; 

- elaboratorul și inițiatorul / beneficiarul documentației au obligația respectării tuturor condițiilor 

impuse prin avizele / acordurile emise de autoritățile competente la toate fazele parcurse de proiect. 

 

9. Prevederi finale 

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare cu obligativitatea coordonării și respectării de către consiliul local 

a prevederilor din documentațiile de amenajare a teritoriului și urbanism aprobat; 

- prezentul aviz este valabil numai împreună cu planșa de reglementări anexată și vizată spre 

neschimbare; 

- elaboratorul și inițiatorul / beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor și veridicitatea 

înscrisurilor cuprinse în documentația care a stat la baza emiterii prezentului aviz; în cazul în care 

documentația conține informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat parțial sau 

integral; 

- prezentul aviz este un aviz tehnic și poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z.; 

- perioada de valabilitate a documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism se stabileşte de 

către autoritatea administraţiei publice locale abilitată să aprobe documentaţia, în conformitate cu 

gradul de complexitate şi cu prevederile acesteia; 

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislației în vigoare și a condițiilor impuse prin 

avizele / acordurile emise de autoritățile competente; 

- nerespectarea prevederilor cuprinse în prezentul aviz, integral sau parțial, duce la nulitatea actelor / 

procedurilor întocmite, avizul arhitectului-șef fiind un aviz conform; 

 

 



ROMANIA 

JUDETUL DAMBOVITA 

COMUNA SALCIOARA 

PRIMAR 

NR 1254/13.02.2026 

 

 

 

REFERAT DE APROBARE 

al Proiectului de hotarare privind aprobarea  PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

(P.U.Z.) NR. Z 608  şi REGULAMENT AFERENT, intocmite de S.C MIRUNA 

GISCONCEPT S.R.L ,în scopul  CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE  

beneficiar  MOCANU MIHAI -ANTONIO 

 

 

                    Primarul comunei Salcioara, judetul Dambovita, 

Avand in vedere : 

− Cererea Mocanu Mihai Antonio nr. 166/12.01.2026 privind aprobarea  Planului 

Urbanistic Zonal (P.U.Z.) Nr. Z 608 și Regulamentul aferent, întocmite de S.C 

MIRUNA GISCONCEPT S.R.L   în scopul,Construire spalatorie auto si anexe 

beneficiar  Mocanu Mihai Antonio,  insotita de documentatie tehnica;  

− Proiectul de hotarare nr.10/13.02.2026 intiat de primarul localitatii; 

− Avizul Tehnic al Arhitectului - Șef nr. 26146/11.11.2025  

− Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu  

                    modificările și completările ulterioare;  

− Prevederile  art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit. ”b” şi art. 7 ale Legii nr. 52/2003 

privind transparenţa decizională în administraţia publică, cu modificările şi 

completările ulterioare;   

− Prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la alin. 6 lit. c) din Ordonanța de Urgență 

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările 

ulterioare;  

 

 

În temeiul art. 139 alin. (1) și art. 196 alin. (1) lit. ”a” din Ordonanța de Urgență nr. 

57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare supun spre 

dezbatere Consiliului local proiectului de hotarare, in forma propusa.  

 

 

 

 

 

 

PRIMAR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROMANIA 

JUDETUL DAMBOVITA 

COMUNA SALCIOARA 

COMPARTIMENT URBANISM 

NR. 1255/13.02.2026 

 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 

 

 PRIVIND APROBAREA PROIECTULUI DE HOTARARE CU PRIVIRE LA  

DOCUMENTATIA DE URBANISM IN VEDEREA ELABORARII  

PUZ –  CONSTRUIRE  SPĂLĂTORIE AUTO SI ANEXE  

 

 Față de proiectul de hotărâre nr.10/13.02.2026 privind aprobarea  PLANULUI 

URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608  şi REGULAMENT AFERENT, intocmite de 

S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,ÎN SCOPUL  CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO 

SI ANEXE  BENEFICIAR  MOCANU MIHAI -ANTONIO  inițiat de doamna primar Ivașcu 

Florina având ca obiect  aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) și Regulament 

aferent aferent (proiect nr.Z 608),  întocmite de S.C  MIRUNA  GISCONCEPT S.R.L ,  

Arh. Urb.Miruna Maria Chiritescu (D3,Dzo E0 având ca obiect ”Construire spalatorie auto si 

anexe” beneficiar MOCANU MIHAI ANTONIO si referatul de aprobare nr. 1254/ 

13.02.2026 al proiectului de hotarare, intocmit de primarul localitatii. 

 În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și 

urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare, a  Ordinului 2701/2010, a 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism și amenajare a teritoriului din competența de avizare și aprobare a Consiliului local 

Sălcioara, județul Dâmbovița aprobat prin H.C.L 29/2015  precizez următoarele: 

Au fost întocmite anunțuri în cele 4 etape, afișate la sediul Primăriei Salcioara, astfel:  

1. Prin anunțul (1) nr.11800/26.11.2024, s-a făcut informare publică privind intenția 

de  

elaborare a PUZ. A fost  intocmit  Procesul Verbal nr. 12710/23.12.2024, ca nu au fost 

primite sugestii si reclamatii 

2. Anunțul (2) nr. 36/08.01.2025, privind etapa de documentare și elaborare a  

studiilor de fundamentare. A fost intocmit Procesul Verbal nr. 991/03.02.2025 ca nu au fost 

primite sugestii si reclamatii..  

3. Anunțul (3) nr.1516/20.02.2025 la epata elaborării propunerilor ce sunt supuse  

procesului de avizare.  A fost intocmit Procesul Verbal nr. 2029/06.03.2025 privind dezbaterea 

Publica . 

4. Anunțul (4) nr. 167/12.01.2026 la etapa - propunerea finală ce se supune  

transparenței decizionale.  

 

  În data de 07.02.2025, la sediul Consiliului Județean Dâmbovița, a avut loc 

ședința Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului având pe ordinea de zi și 

studiul de oportunitate nr. 30072/27.11.2024, fiind aprobat prin AVIZUL TEHNIC 

AL ARHITECTULUI-ȘEF nr. 30072/07.02.2025; 
       PRIMARIA COMUNEI SALCIOARA  a emis și certificatul de urbanism 

nr.73/28.08.2024  

 

În data de 11.11.2025, la sediul Consiliului Județean Dâmbovița, a avut loc ședința 

Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului, având pe ordinea de zi și  (P.U.Z.)  și 

Regulament aferent (proiect nr. Z 608),  întocmite de SC  MIRUNA  GISCONCEPT 



S.R.L  Arh.,Miruna Maria Chiritescu, având ca obiect ,, Construire spalatorie auto si 

anexe’’beneficiar Mocanu Mihai Antonio   

 
În baza H.C.L nr.29/2015 privind   Regulamentului local de implicare a publicului în 

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism și amenajare a teritoriului din competența de 

avizare și aprobare a Consiliului local Salcioara , județul Dâmbovița, au fost efectuate etapele 

de informare și consultare a publicului a acestui PUZ.                                                                                    

 
1. Date generale 

- titlu / denumire proiect: "Construire spălătorie auto și anexe";  beneficiari / inițiatori: Mocanu 

Mihai - Antonio; 

- generat de imobilul: teren în suprafață totală de 4.600 mp, situat parțial în intravilan (321 mp) 

și parțial în extravilan (4.279 mp) categoria de folosință arabil, situat în jud. Dâmbovița, comuna 

Sălcioara, satul Ghinești,  str. Principală, nr. 6, având N.C. 72106; 

- proprietari teren / imobil: Mocanu Mihai - Antonio; - tipul documentației: Plan Urbanistic 

Zonal (P.U.Z.); 

- proiectant: S.C. Miruna Gisconcept S.R.L.; 

- specialist cu drept de semnătură R.U.R.: urb. Miruna Maria CHIRITESCU (D3, Dzo E); 

- Certificat de urbanism: nr. 73/28.08.2024, emis de Primăria comunei Sălcioara; 

- Aviz de Oportunitate: nr. 30072/07.02.2025, emis de Consiliul Județean Dâmbovița. 

 

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z. 

-imobilul este amplasat în comuna Sălcioara, satul Ghinești se învecinează la nord cu Râul 

Dâmbovița, la sud str. Principală D.C. 58, la est cu imobilul având N.C. 751, la vest propr. Olteanu 

Constantin și Simion Matei; - teren în suprafață totală de 4.600 mp situat parțial în intravilan (321 mp) 

și parțial în extravilan (4.279 mp) categoria de folosință arabil, situat în jud. Dâmbovița, comuna 

Sălcioara, satul Ghinești, str. Principală, nr. 6, având N.C. 72106; 

-în vederea realizării scopului pentru care a fost elaborată documentația de urbanism, nu vor fi 

afectate alte proprietăți / terenuri publice sau private. 

 

3. Prevederi urbanistice aprobate anterior anterior (P.U.G. comuna Sălcioara aprobat 

prin H.C.L. comuna Sălcioara nr. 26 / 30.11.2010, prelungit prin H.C.L. nr. 9/25.02.2021 si HCL 

nr. 2/30.01.2026)  

- U.T.R.: teren partial intravilan (321 mp) și parțial în extravilan (4.279 mp) categoria de folosință arabil 

situat în comuna Sălcioara; 

- funcțiune existentă:  

o intravilan: L – zonă pentru locuințe; 

- P.O.T. = 30,00 %; 

- C.U.T. = 0,30 / 0,40; 

- Rh max. = P; 

o extravilan – nereglementat urbanistic. 

 

7. Categoriile funcţionale ale dezvoltării propuse 

 

-  terenul în suprafață totală de 4600 mp din care: partial intravilan (321 mp) și parțial în extravilan 

(4.279 mp) categoria de folosință arabil situat în comuna Sălcioara se propune: introducerea în 

intravilan a suprafeței de 1.634 mp și restul suprafeței de 2.645 mp rămâne în extravilan; 

- funcțiuni propuse:  

o IS – zonă pentru servicii; 

o Terenuri agricole în extravilan; 



- funcțiuni complementare: CCrp (zonă pentru căi de comunicație rutieră și pietonală),  TE (tehnico - 

edilitară); GC (gospodărie comunală), SV(zonă spații verzi); 

- utilizări permise: toate activitățile permise la art. 3 din R.L.U. aprobat prin H.G. 525/1996, pentru 

aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu condiția ca suprafața construcțiilor acestora să nu 

depășeasca 100 mp și suprafața desfășurată (însumată) maxim 250 mp; 

- regim de construire: izolat. 

 

8. Indicatori urbanistici maximi reglementați 

 

- P.O.T. max. = 15,00 %; 

- C.U.T. max. = 0,15;  

- Rh max. = P; 

- H max. coamă = 6,00 m; 

- S.V. max. = 10,00 %; vor fi prevăzute spații verzi plantate specifice zonei, cu rol decorativ, 

dimensionate conform prevederilor Anexa 6, 6.5 – Spații verzi și plantate - H.G. 525 / 1996, 

Regulamentul General de Urbanism;  

- spre zona de locuințe existentă (latura vestică) se impune zonă de protecție de minim 5,00 m realizată 

din arbori și arbuști – perdea de protecție; 

- Retrageri:  

o aliniament spre str. Principală D.C. 58 = min. 5,00 m conform planșei concept – zonificare nr. 

2.1 și avizului administratorului drumului (Primăria Sălcioara); 

o edificabil față de limita laterală vestică = 4,00 m față de limita de proprietate; 

o edificabil față de limita lateral estică = 2,00 m față de limita de proprietate; 

o edificabil față de limită posterioară = min. 2,00 m față de suprafața de 2.645 mp imobil 

extravilan, proprietar Mocanu Mihai - Antonio; 

o se vor respecta retragerile / zonele de protecție și siguranță aferente drumurilor, rețelelor de 

utilități, ape sau canale, normele privind sănătatea populației, normele privind securitatea la 

incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice în vigoare și prevederile avizelor 

instituțiilor abilitate; 

o în zonele de protecție / siguranță aferente căilor de comunicație, rețelelor de utilități, ape, 

canale, altele asemenea se pot executa lucrări de construcție specifice, exclusiv cu avizul 

operatorului / administratorului obiectivului respectiv; 

o în afara zonei de edificabil (destinată realizării clădirilor) în interiorul proprietății se pot realiza, 

dacă este cazul, construcții de tip împrejmuire, alei pietonale / carosabile, construcții subterane 

edilitare, parcări, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislației și a normativelor în 

vigoare; 

o aspectul exterior – spălătoria va fi realizată din materiale durabile cu o arhitecură care 

să se integreze în caracterul zonei conform Capitol 19 – Aspectul exterior al construcțiilor. 

 

9. Dotările de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilităţilor  

 

-  accesul se va realiza din str. Principală (D.C. 58), conform avizului administratorului drumului 

(Primaria Salcioara)si prevederi Plansa Reglementari urbanistice- zonificare nr.2.1 

- aleea de acces carosabilă privată va fi prevăzută cu platformă de întoarcere și racorduri realizate  cu 

raze de curbură conform normativelor tehnice în vigoare; 

-  parcaje:  

o se vor amenaja locuri de parcare în interiorul parcelei conform legislației în vigoare și 

necesarului real de funcționare, corelat cu specificul funcțiunii propuse în conformitate cu 

prevederile Anexei 5, pct. 5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, în 

funcție de activitatea desfășurată; nu este permisă parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe 

zona aferentă drumurilor publice; 



o se vor asigura min. 10 locuri de parcare numai în incinta parcelei propuse în afara circulației 

publice carosabile și pietonale;  

- asigurarea utilităților:  

o energia electrică se va asigura prin extinderea și racordarea la rețeaua publică existentă în zonă; 

o alimentarea cu apă se va realiza prin racordare la rețeaua publică existentă în zonă; 

o canalizarea va fi asigurată prin soluție proprie (bazin vidanjabil); după realizarea rețelei publice 

de canalizare, obiectivele se vor racorda la rețea. 

 

7. Capacităţile de transport admise  

- se vor respecta prevederile: 

o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea 

străzilor în localităţile urbane; 

o Ordonanța nr. 43/1997, privind regimul drumurilor; 

o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea şi 

modernizarea drumurilor; 

o alte normative tehnice în vigoare; 

o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protecţia mediului ca urmare a 

impactului drum - mediu înconjurător; 

o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a 

drumurilor publice; 

- greutatea maximă: conform normativelor în vigoare;  

- se vor respecta gabaritele și normele legale în vigoare privind circulația pe drumurile publice. 

 

 

8. Obligaţii ale beneficiarului / inițiatorului P.U.Z. 

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de 

urbanism;  

- beneficiarul/ inițiatorul documentației va transmite Consiliului Județean Dâmbovița, Hotărârea 

Consiliului Local de aprobare a documentației de urbanism; 

- documentația aprobată prin H.C.L., va fi depusă la O.C.P.I. pentru actualizarea cărții / cărților funciare 

și / sau a documentației cadastrale, după caz; 

- documentația tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi 

numai după aprobarea P.U.Z. și cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia; 

- în cazul unei documentații de rang superior, prevederile prezentei documentații pot fi anulate, 

înglobate, sau modificate, în funcție de caz; 

- elaboratorul și inițiatorul / beneficiarul documentației au obligația respectării tuturor condițiilor 

impuse prin avizele / acordurile emise de autoritățile competente la toate fazele parcurse de proiect. 

 

9. Prevederi finale 

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare cu obligativitatea coordonării și respectării de către consiliul local 

a prevederilor din documentațiile de amenajare a teritoriului și urbanism aprobat; 

- prezentul aviz este valabil numai împreună cu planșa de reglementări anexată și vizată spre 

neschimbare; 

- elaboratorul și inițiatorul / beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor și veridicitatea 

înscrisurilor cuprinse în documentația care a stat la baza emiterii prezentului aviz; în cazul în care 

documentația conține informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat parțial sau 

integral; 

- prezentul aviz este un aviz tehnic și poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z.; 



- perioada de valabilitate a documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism se stabileşte de 

către autoritatea administraţiei publice locale abilitată să aprobe documentaţia, în conformitate cu 

gradul de complexitate şi cu prevederile acesteia; 

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislației în vigoare și a condițiilor impuse prin 

avizele / acordurile emise de autoritățile competente; 

- nerespectarea prevederilor cuprinse în prezentul aviz, integral sau parțial, duce la nulitatea actelor / 

procedurilor întocmite, avizul arhitectului-șef fiind un aviz conform; 

 

     Urmează a se dezbate în ședința Consiliului Local.  

 

 

 

 

REFERENT COMPARTIMENT URBANISM 

FLORENTINA  MARIA  

 










