ROMANIA

JUDETUL DAMBOVITA

COMUNA SALCIOARA
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Sat. Banesti Str. Principala ,Nr.98,
Telefon 0245/723661 / Fax 0245/723695
Email -relatii.publicul@comunasalcioara.ro
Nr. 1256/ 13.02.2026

ANUNT
referitor la elaborarea PROIECTULUI DE HOTARARE privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608 si REGULAMENT AFERENT, intocmite de S.C
MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,in scopul CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE
beneficiar MOCANU MIHAI -ANTONIO

Astazi, 13.02.2026 primarul comunei Salcioara , judetul Dambovita, anuntd deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:
HOTARAREA Consiliului local al comunei Salcioara, judetul Dambovita privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608 si REGULAMENT AFERENT,
intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,in scopul CONSTRUIRE SPALATORIE
AUTO SI ANEXE beneficiar MOCANU MIHAI -ANTONIO
Documentatia aferenta proiectului de act normativ include :

* Proiectul de hotarare;

* Referatul de aprobare;

* Raportul de specialitate,

* Alte documente considerate relevante

Documentatia poate fi consultata:
* pe pagina de internet a institutiei respective accesdnd urmatorul link: https://comunasalcioara
.ro
* la sediul Primariei Comunei Salcioara, sat Banesti, str. Principala, nr. 98
» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la biroul de relatii
cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normative supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 27.02.2026 prin formularul
online disponibil pe pagina de internet a institutiei la link-ul : https://comunsalcioara .ro
- prin posta, pe adresa Primaria Comunei Salcioara , localitatea Salcioara , Sat Banesti ,

Str.Principala, nr. 98, judetul Dambovita;
- la Registratura institutiei de luni pana vineri, intre orele 08,00 — 16,00 .

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind Proiectul de Hotérare referitor
la aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608 si REGULAMENT
AFERENT, intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,in scopul CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SI ANEXE beneficiar MOCANU MIHAI -ANTONIO
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul https://comunasalcioara .ro / Transparenta Decizionala

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie public pana la data de 27.02.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon
0245723661, persoana de contact: secretar general comuna Niculae Georgiana .

SECRETAR GENERAL COMUNA


mailto:-relatii.publicul@comunasalcioara

Nr. 1257/13.02.2026

Proces- verbal

Incheiat astiizi 13.02.2026 la sediul comunei Salcioara , judetul Dambovita, cu
ocazia afisirii proiectului de hotirare ce urmeaza a fi dezbatut de consiliul local al
comunei Salcioara in cadrul sedintei din luna martie 2026.

Copia proiectului de hotirare sus-mentionat a fost afisat in cadrul panoului de afisaj
al institutiei si in Monitorul Oficial Local -Transparenta Decizionala .

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in doua exemplare, unul pentru afisaj, iar al
doilea exemplar face parte din dosarul sedintei din luna martie 2026.

SECRETAR GENERAL COMUNA
NICULAE G.

MARTOR AFISARE
MARIA F.
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JUDETUL DAMBOVITA
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Nr. 10/13.02.2026

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608 si
REGULAMENT AFERENT, intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,in scopul
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE beneficiar MOCANU MIHATI -
ANTONIO

Primarul comunei Salcioara, judetul Dambovita,
Avind in vedere:

— Cererea Mocanu Mihai Antonio nr. 166/12.01.2026 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) Nr.Z 608 si Regulamentul aferent, intocmite de S.C
MIRUNA GISCONCEPT S.R.L, in scopul Construire spalatorie auto si anexe
beneficiar Mocanu Mihai Antonio

— Avizul Tehnic al Arhitectului - Sef nr. 26146/11.11.2025

— Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Prevederile art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit. ’b” si art. 7 ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la alin. 6 lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a” din Ordonanta de Urgentdi nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdirile ulterioare

PROPUN CONSILIULUI LOCAL URMATOARELE :

Art.1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) NR. Z608 si Regulamentul
aferent, intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L pentru Construire spalatorie auto
si anexe beneficiar Mocanu Mihai Antonio

Art.2. - Conditiile tehnice din avizul tehnic sunt cuprinse in anexa parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. - Valabilitatea P.U.Z. aprobat este de 60 luni de la data adoptarii prezentei
hotarari.

Art.4.- Planul urbanistic zonal aprobat, completeazd planul urbanistic al comunei
Salcioara, aprobat prin H.C.L nr. 26/30.11.2010 prelungit prin H.C.L nr.9/25.02.2021 si HCL
nr. 2/30.01.2026, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art.5. — Cu ducerea la indeplinirea prezentei hotarari se obligd primarul localitatii si
compartimentul urbanism.

Art.6. - Prezenta hotarare va fi comunicata de secretarul general al comunei, Institutiei
Prefectului - Judetul Dambovita, primarului comunei, compartimentului urbanism din cadrul



Primariei comunei Salcioara, persoanelor interesate si va fi adusa la cunostinta publica prin
afigare in format electronic pe pagina de internet https://comunasalcioara.ro/-MONITORUL
OFICIAL LOCAL, subeticheta ”Hotarari”.

PRIMAR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL COMUNA



ANEXA LA PH NR.10/13.02.2026

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: "Construire spaldtorie auto si anexe"; beneficiari / initiatori: Mocanu
Mihai - Antonio;

- generat de imobilul: teren in suprafata totala de 4.600 mp, situat partial in intravilan (321 mp)
si partial In extravilan (4.279 mp) categoria de folosintd arabil, situat in jud. Dambovita, comuna
Salcioara, satul Ghinesti, str. Principala, nr. 6, avand N.C. 72106;

- proprietari teren / imobil: Mocanu Mihai - Antonio; - tipul documentatiei: Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. Miruna Gisconcept S.R.L.;

- specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Miruna Maria CHIRITESCU (D3, Dzo E);

- Certificat de urbanism: nr. 73/28.08.2024, emis de Primaria comunei Salcioara;

- Aviz de Oportunitate: nr. 30072/07.02.2025, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

-imobilul este amplasat in comuna Salcioara, satul Ghinesti se Tnvecineaza la nord cu Raul
Dambovita, la sud str. Principald D.C. 58, la est cu imobilul avand N.C. 751, la vest propr. Olteanu
Constantin si Simion Matei; - teren 1n suprafata totala de 4.600 mp situat partial in intravilan (321 mp)
si partial In extravilan (4.279 mp) categoria de folosintd arabil, situat in jud. Dambovita, comuna
Salcioara, satul Ghinesti, str. Principala, nr. 6, avand N.C. 72106;

-In vederea realizarii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice aprobate anterior anterior (P.U.G. comuna Salcioara aprobat
prin H.C.L. comuna Silcioara nr. 26 / 30.11.2010, prelungit prin H.C.L. nr. 9/25.02.2021 si HCL
nr. 2/30.01.2026)

- U.T.R.: teren partial intravilan (321 mp) si partial in extravilan (4.279 mp) categoria de folosinta arabil
situat in comuna Salcioara;
- functiune existenta:
o intravilan: L — zona pentru locuinte;
-P.O.T. =30,00 %;
-C.U.T.=0,30/0,40;
- Rh max. =P;
o extravilan — nereglementat urbanistic.

4. Categoriile functionale ale dezvoltarii propuse

- terenul in suprafata totala de 4600 mp din care: partial intravilan (321 mp) si partial in extravilan
(4.279 mp) categoria de folosintd arabil situat in comuna Silcioara se propune: introducerea in
intravilan a suprafetei de 1.634 mp si restul suprafetei de 2.645 mp ramane in extravilan;
- functiuni propuse:

o IS —zona pentru servicii;

o Terenuri agricole in extravilan;
- functiuni complementare: CCrp (zona pentru cdi de comunicatie rutiera si pietonald), TE (tehnico -
edilitard); GC (gospodarie comunald), SV(zona spatii verzi);
- utilizéri permise: toate activitatile permise la art. 3 din R.L.U. aprobat prin H.G. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu conditia ca suprafata constructiilor acestora sa nu
depaseasca 100 mp si suprafata desfagurata (insumatd) maxim 250 mp;
- regim de construire: izolat.



5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

-P.O.T. max. = 15,00 %;

-C.U.T. max.=0,15;

- Rh max. =P;

- H max. coama = 6,00 m;

- S.V. max. = 10,00 %; vor fi prevazute spatii verzi plantate specifice zonei, cu rol decorativ,
dimensionate conform prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996,
Regulamentul General de Urbanism;

- spre zona de locuinte existenta (latura vesticd) se impune zona de protectie de minim 5,00 m realizata
din arbori si arbusti — perdea de protectie;

- Retrageri:

O

o

aliniament spre str. Principala D.C. 58 = min. 5,00 m conform plansgei concept — zonificare nr.
2.1 si avizului administratorului drumului (Primaria Salcioara);

edificabil fata de limita laterala vesticd = 4,00 m fata de limita de proprietate;

edificabil fata de limita lateral esticd = 2,00 m fata de limita de proprietate;

edificabil fatd de limitd posterioard = min. 2,00 m fatd de suprafata de 2.645 mp imobil
extravilan, proprietar Mocanu Mihai - Antonio;

se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

in zonele de protectie / sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot realiza,
daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane
edilitare, parcari, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislatiei si a normativelor in
vigoare;

aspectul exterior — spilatoria va fi realizata din materiale durabile cu o arhitecura care
sa se integreze in caracterul zonei conform Capitol 19 — Aspectul exterior al constructiilor.

6. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din str. Principald (D.C. 58), conform avizului administratorului drumului
(Primaria Salcioara)si prevederi Plansa Reglementari urbanistice- zonificare nr.2.1

- aleea de acces carosabild privatad va fi prevazuta cu platforma de intoarcere si racorduri realizate cu
raze de curburd conform normativelor tehnice in vigoare;

- parcaje:

O

O

se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei In vigoare si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in conformitate cu
prevederile Anexei 5, pct. 5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, in
functie de activitatea desfiguratd; nu este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe
zona aferentda drumurilor publice;

se vor asigura min. 10 locuri de parcare numai in incinta parcelei propuse in afara circulatiei
publice carosabile si pietonale;

- asigurarea utilitatilor:

O
O
O

energia electrica se va asigura prin extinderea si racordarea la reteaua publica existentd In zona;
alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua publica existentd in zona;
canalizarea va fi asigurata prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupa realizarea retelei publice
de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea.



7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o alte normative tehnice in vigoare;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- se vor respecta gabaritele si normele legale Tn vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.
- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de
urbanism;
- beneficiarul/ initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotararea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;
- documentatia aprobata prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.1. pentru actualizarea cartii / cartilor funciare
si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz;
- documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia;
- In cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;
- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale
- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare cu obligativitatea coordonarii si respectarii de catre consiliul local
a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat;
- prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare;
- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;
- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

- perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de
catre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acesteia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin

avizele / acordurile emise de autorititile competente;
- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;
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NR 1254/13.02.2026

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarare privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) NR. Z 608 si REGULAMENT AFERENT, intocmite de S.C MIRUNA
GISCONCEPT S.R.L ,in scopul CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE
beneficiar MOCANU MIHAI -ANTONIO

Primarul comunei Salcioara, judetul Dambovita,
Avand in vedere :

— Cererea Mocanu Mihai Antonio nr. 166/12.01.2026 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) Nr. Z 608 si Regulamentul aferent, intocmite de S.C
MIRUNA GISCONCEPT S.R.L  in scopul,Construire spalatorie auto si anexe
beneficiar Mocanu Mihai Antonio, insotita de documentatie tehnica;

— Proiectul de hotarare nr.10/13.02.2026 intiat de primarul localitatii;

— Avizul Tehnic al Arhitectului - Sef nr. 26146/11.11.2025

— Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Prevederile art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit. ”’b” si art. 7 ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) raportat la alin. 6 lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a” din Ordonanta de Urgentdi nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdirile ulterioare supun spre
dezbatere Consiliului local proiectului de hotarare, in forma propusa.

PRIMAR



ROMANIA

JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA SALCIOARA
COMPARTIMENT URBANISM
NR. 1255/13.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA PROIECTULUI DE HOTARARE CU PRIVIRE LA
DOCUMENTATIA DE URBANISM IN VEDEREA ELABORARII
PUZ — CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SI ANEXE

Fata de proiectul de hotarare nr.10/13.02.2026 privind aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) NR. Z 608 si REGULAMENT AFERENT, intocmite de
S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,IN SCOPUL CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SI ANEXE BENEFICIAR MOCANU MIHAI -ANTONIO initiat de doamna primar Ivascu
Florina avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament
aferent aferent (proiect nr.Z 608), intocmite de S.C MIRUNA GISCONCEPT S.R.L ,
Arh. Urb.Miruna Maria Chiritescu (D3,Dzo EO avand ca obiect ’Construire spalatorie auto si
anexe” beneficiar MOCANU MIHAI ANTONIO si referatul de aprobare nr. 1254/
13.02.2026 al proiectului de hotarare, intocmit de primarul localitatii.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordinului 2701/2010, a
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului din competenta de avizare si aprobare a Consiliului local
Salcioara, judetul Dambovita aprobat prin H.C.L 29/2015 precizez urmatoarele:

Au fost Intocmite anunturi in cele 4 etape, afisate la sediul Primariei Salcioara, astfel:

1. Prin anuntul (1) nr.11800/26.11.2024, s-a facut informare publica privind intentia

de
elaborare a PUZ. A fost intocmit Procesul Verbal nr. 12710/23.12.2024, ca nu au fost
primite sugestii si reclamatii

2. Anuntul (2) nr. 36/08.01.2025, privind etapa de documentare si elaborare a
studiilor de fundamentare. A fost intocmit Procesul Verbal nr. 991/03.02.2025 ca nu au fost
primite sugestii si reclamatii..

3. Anuntul (3) nr.1516/20.02.2025 la epata elaborarii propunerilor ce sunt supuse
procesului de avizare. A fost intocmit Procesul Verbal nr. 2029/06.03.2025 privind dezbaterea
Publica .

4. Anuntul (4) nr. 167/12.01.2026 la etapa - propunerea finald ce se supune
transparentei decizionale.

In data de 07.02.2025, la sediul Consiliului Judetean Dambovita, a avut loc
sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului avand pe ordinea de zi si
studiul de oportunitate nr. 30072/27.11.2024, fiind aprobat prin AVIZUL TEHNIC
AL ARHITECTULUI-SEF nr. 30072/07.02.2025;

PRIMARIA COMUNEI SALCIOARA a emis si certificatul de urbanism
nr.73/28.08.2024

In data de 11.11.2025, la sediul Consiliului Judetean Dambovita, a avut loc sedinta
Comisieil Tehnice de Amenajare a Teritoriului, avand pe ordinea de zi si (P.U.Z.) si
Regulament aferent (proiect nr. Z 608), intocmite de SC MIRUNA GISCONCEPT



S.R.L. Arh.,Miruna Maria Chiritescu, avand ca obiect ,, Construire spalatorie auto si
anexe’’beneficiar Mocanu Mihai Antonio

In baza H.C.L nr.29/2015 privind Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului din competenta de
avizare si aprobare a Consiliului local Salcioara , judetul Dambovita, au fost efectuate etapele
de informare si consultare a publicului a acestui PUZ.

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: "Construire spalatorie auto si anexe"; beneficiari / initiatori: Mocanu
Mihai - Antonio;

- generat de imobilul: teren in suprafata totala de 4.600 mp, situat partial in intravilan (321 mp)
si partial In extravilan (4.279 mp) categoria de folosintd arabil, situat in jud. Dambovita, comuna
Salcioara, satul Ghinesti, str. Principala, nr. 6, avand N.C. 72106;

- proprietari teren / imobil: Mocanu Mihai - Antonio; - tipul documentatiei: Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. Miruna Gisconcept S.R.L.;

- specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Miruna Maria CHIRITESCU (D3, Dzo E);

- Certificat de urbanism: nr. 73/28.08.2024, emis de Primaria comunei Salcioara;

- Aviz de Oportunitate: nr. 30072/07.02.2025, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

-imobilul este amplasat in comuna Sélcioara, satul Ghinesti se invecineaza la nord cu Raul
Dambovita, la sud str. Principald D.C. 58, la est cu imobilul avand N.C. 751, la vest propr. Olteanu
Constantin si Simion Matei; - teren 1n suprafata totald de 4.600 mp situat partial in intravilan (321 mp)
si partial In extravilan (4.279 mp) categoria de folosintd arabil, situat in jud. Dambovita, comuna
Salcioara, satul Ghinesti, str. Principala, nr. 6, avand N.C. 72106;

-in vederea realizarii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice aprobate anterior anterior (P.U.G. comuna Silcioara aprobat
prin H.C.L. comuna Salcioara nr. 26 / 30.11.2010, prelungit prin H.C.L. nr. 9/25.02.2021 si HCL
nr. 2/30.01.2026)

- U.T.R.: teren partial intravilan (321 mp) si partial in extravilan (4.279 mp) categoria de folosinta arabil
situat in comuna Salcioara;
- functiune existenta:
o intravilan: L — zona pentru locuinte;
-P.O.T. =30,00 %;
-C.U.T.=0,30/0,40;
- Rh max. =P;
o extravilan — nereglementat urbanistic.

7. Categoriile functionale ale dezvoltarii propuse

- terenul in suprafata totald de 4600 mp din care: partial intravilan (321 mp) si partial in extravilan
(4.279 mp) categoria de folosintd arabil situat in comuna Salcioara se propune: introducerea in
intravilan a suprafetei de 1.634 mp si restul suprafetei de 2.645 mp ramane in extravilan;
- functiuni propuse:

o IS —zona pentru servicii;

o Terenuri agricole 1n extravilan;



- functiuni complementare: CCrp (zona pentru cai de comunicatie rutiera si pietonala), TE (tehnico -
edilitard); GC (gospodarie comunald), SV(zona spatii verzi);

- utilizéri permise: toate activitatile permise la art. 3 din R.L.U. aprobat prin H.G. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu conditia ca suprafata constructiilor acestora sa nu
depaseasca 100 mp si suprafata desfagurata (insumatd) maxim 250 mp;

- regim de construire: izolat.

8. Indicatori urbanistici maximi reglementati

- P.O.T. max. = 15,00 %;

-C.U.T. max.=0,15;

- Rh max. =P;

- H max. coama = 6,00 m;

- S.V. max. = 10,00 %; vor fi prevazute spatii verzi plantate specifice zonei, cu rol decorativ,

dimensionate conform prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996,

Regulamentul General de Urbanism;

- spre zona de locuinte existenta (latura vesticd) se impune zona de protectie de minim 5,00 m realizata

din arbori si arbusti — perdea de protectie;

- Retrageri:

o aliniament spre str. Principald D.C. 58 = min. 5,00 m conform plansei concept — zonificare nr.
2.1 si avizului administratorului drumului (Primaria Salcioara);
o edificabil fata de limita lateralad vesticd = 4,00 m fata de limita de proprietate;

edificabil fata de limita lateral esticd = 2,00 m fata de limita de proprietate;

o edificabil fata de limitd posterioard = min. 2,00 m fatd de suprafata de 2.645 mp imobil
extravilan, proprietar Mocanu Mihai - Antonio;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o 1in zonele de protectie / sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

o 1in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot realiza,
daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane
edilitare, parcari, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislatiei si a normativelor in
vigoare;

o aspectul exterior — spalatoria va fi realizata din materiale durabile cu o arhitecura care
sa se integreze in caracterul zonei conform Capitol 19 — Aspectul exterior al constructiilor.

O

9. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din str. Principala (D.C. 58), conform avizului administratorului drumului
(Primaria Salcioara)si prevederi Plansa Reglementari urbanistice- zonificare nr.2.1

- aleea de acces carosabila privata va fi prevazuta cu platforma de intoarcere si racorduri realizate cu
raze de curburd conform normativelor tehnice in vigoare;

- parcaje:

o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in conformitate cu
prevederile Anexei 5, pct. 5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, in
functie de activitatea desfiguratd; nu este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe
zona aferentda drumurilor publice;



o se vor asigura min. 10 locuri de parcare numai in incinta parcelei propuse in afara circulatiei
publice carosabile si pietonale;
- asigurarea utilitatilor:
o energia electrica se va asigura prin extinderea si racordarea la reteaua publica existenta in zona;
o alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua publica existentd n zona;
o canalizarea va fi asigurata prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupa realizarea retelei publice
de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o alte normative tehnice in vigoare;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- se vor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.
- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de
urbanism;
- beneficiarul/ initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotararea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;
- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.1. pentru actualizarea cartii / cartilor funciare
si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz;
- documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;
- In cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;
- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale
- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare cu obligativitatea coordonadrii si respectarii de catre consiliul local
a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat;
- prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare;
- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;
- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;



- perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de
catre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acesteia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin

avizele / acordurile emise de autoritdtile competente;
- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

Urmeaza a se dezbate in sedinta Consiliului Local.

REFERENT COMPARTIMENT URBANISM
FLORENTINA MARIA
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Ca urmare a cererii adresate de Mocanu Mihai Antonio in calitate de beneficiar, inregistrata la Consiliul
Judetean Démbovita cu nr. 26146/09.10.2025 si completarilor inregistrate cu nr. 28857 / 05.11.2025 i
analizarii documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
judetului Dambovita din data de 28.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI - SEF
Nr. 26146 /11.11.2025

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: “Construire spilatorie auto si anexe™;

- beneficiari / initiatori: Mocanu Mihai - Antonio;

- generat de imobilul: teren in suprafatd totala de 4.600 mp, situat partial in intravilan (321 mp) si partial in
extravilan (4.279 mp) categoria de folosint arabil, situat in jud. Déambovita, comuna Silcioara, satul Ghinesti,
str. Principald, nr. 6, avind N.C. 72106;

- proprietari teren / imobil: Mocanu Mihai - Antonio;

- tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. Miruna Gisconcept SR.L.,;

- specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Miruna Maria CHIRITESCU (D3, Dzo E);

- Certificat de urbanism: nr. 73/28.08.2024, emis de Primaria comunei Sélcioara;

- Aviz de Oportunitate: nr. 30072/07.02.2025, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- imobilul este amplasat in comuna Sélcioara, satul Ghinesti se invecineaza la nord cu R4ul Dambovita, la sud
str. Principala D.C. 58, la est cu imobilul avdnd N.C. 751, la vest propr. Olteanu Constantin i Simion Matei;
- teren in suprafata totald de 4.600 mp situat partial in intravilan (321 mp) si partial in extravilan (4.279 mp)
categoria de folosinta arabil, situat in jud. Dambovita, comuna Salcioara, satul Ghinesti, str. Principala, nr. 6,
avand N.C. 72106;

- in vederea realizirii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi afectate alte
proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice aprobate anterior anterior (P.U.G. comuna Silcioara aprobat prin H.C.L.
comuna Silcioara nr. 26 / 30.11.2010, prelungit prin H.C.L. nr. 9/25.02.2021)
- U.T.R.: teren partial intravilan (321 mp) si partial in extravilan (4.279 mp) categoria de folosintd arabil situat
in comuna Silcioara;
- functiune existenta:
o intravilan: L — zond pentru locuinte;
- P.O.T. =30,00 %;
-C.U.T.=0,30/0,40;
- Rh max. =P;
o extravilan — nereglementat urbanistic.
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4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- terenul in suprafata totala de 4600 mp din care: partial intravilan (321 mp) si partial in extravilan (4.279 mp)
categoria de folosinta arabil situat in comuna Salcioara se propune: introducerea in intravilan a suprafetei de
1.634 mp si restul suprafetei de 2.645 mp rdmane in extravilan;
- functiuni propuse:

o IS —zond pentru servicii;

o Terenuri agricole in extravilan;
- functiuni complementare: CCrp (zond pentru cai de comunicatie rutierd si pietonald), TE (tehnico - edilitard);
GC (gospodarie comunald), SV(zona spafii verzi);
- utilizari permise: toate activitatile permise la art. 3 din R.L.U. aprobat prin H.G. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu conditia ca suprafata constructiilor acestora si nu depaseasca 100 mp
si suprafata desfasurata (insumati) maxim 250 mp;
- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

-P.O.T. max. = 15,00 %;

-C.U.T. max.=0,15;

- Rh max. = P;

- H max. coami = 6,00 m;

- S.V. max. = 10,00 %; vor fi previzute spatii verzi plantate specifice zonei, cu rol decorativ, dimensionate
conform prevederilor Anexa 6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996, Regulamentul General de
Urbanism;

- spre zona de locuinte existentd (latura vestici) se impune zond de protectie de minim 5,00 m realizatd din
arbori si arbusti — perdea de protectie;

- Retrageri:

o aliniament spre str. Principald D.C. 58 = min. 5,00 m conform plansei concept — zonificare nr. 2.1 si
avizului administratorului drumului (Priméria Salcioara);

o edificabil fata de limita laterald vesticd = 4,00 m fatd de limita de proprietate;

o edificabil fati de limita lateral esticd = 2,00 m fatd de limita de proprietate;

o edificabil fatd de limitd posterioard = min. 2,00 m fatd de suprafata de 2.645 mp imobil extravilan,
proprietar Mocanu Mihai - Antonio;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor, retelelor de utilitéti,
ape sau canale, normele privind sinatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu,
prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

o inzonele de protectie / siguranti aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitafi, ape, canale, altele
asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

o in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot realiza, daca
este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane edilitare,
parciri, amplasare mobilier urban ete, cu respectarea legislatiei i a normativelor in vigoare;

o aspectul exterior — spalitoria va fi realizatd din materiale durabile cu o arhitecuri care sa se
integreze in caracterul zonei conform Capitol 19 — Aspectul exterior al constructiilor.

6. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accesul se va realiza din str. Principald (D.C. 58), conform avizului administratorului drumului (Priméria
Salcioara) si prevederilor Plansa Reglementdri urbanistice — zonificare nr. 2.1;
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- aleea de acces carosabild privatd va fi previzuti cu platforma de intoarcere si racorduri realizate cu raze de
curburd conform normativelor tehnice in vigoare;
- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si necesarului real
de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in conformitate cu prevederile Anexei 5, pet.
5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, in functie de activitatea desfasuratd; nu
este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;
o se vor asigura min. 10 locuri de parcare numai in incinta parcelei propuse in afara circulatiei publice
carosabile si pietonale;
- asigurarea utilitétilor:
o energia electricd se va asigura prin extinderea si racordarea la refeaua publicd existenta in zoni,
o alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la refeaua publici existentd in zona;
o canalizarea va fi asigurati prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupa realizarea retelei publice de
canalizare, obiectivele se vor racorda la retea.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in
localitafile urbane;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o alte normative tehnice in vigoare;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactului
drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- se vor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotararea Consiliului
Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusi la O.C.P.I. pentru actualizarea cartii / cartilor funciare si/
sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;

- documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate, inglobate, sau
modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectdrii tuturor conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.
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9. Prevederi finale

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare cu obligativitatea coordondrii si respectérii de catre consiliul local a
prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat;

- prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexati si vizatd spre neschimbare;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care documentatia contine
informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau integral;

- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

- perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de catre
autoritatea administratiei publice locale abilitatd si aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a condiiilor impuse prin avizele /
acordurile emise de autorittile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 416 lei conform O.P. din data de 09.10.2025.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUI DAMBOVITA,
urb. Alexandrina Maria SOARE

intocmil: ing. Raluca PREDESCU
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